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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة فةك كراسةة الشةروط والمواصةفات 

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 
الاجهزة اللكية" فرص "   بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف  تطبيق

مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 
هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتح المظةاريف مةع ارفةا  صةورة مةن 

 الالكتروني المشار اليك .الضمان البنكي في الموقع 
 

 المستند مسلسل
هةةةةةةةةةةةةةةةةةةةل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللل رسللمي موثللق اإذا قللام بللالتوقيع علللى العطللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

9 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
المفعول من السجل التجلاري افلي حاللة صورة سارية 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشلللللغيلصلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطلللاب ضلللمان ملللن بنلللم معتملللد للللدى مؤسسلللة النقلللد 

 العربي السعودي
 

 

   لشروط والمواصفات وملحقاتهاكراسة ا 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
التجللاري المللراد إقامتلله وتشللغيله وإدارتلله مللن المسللتثمر  هللو المجمللع المشــروع:.

 بالموقع المحدد.
وقعها، والتلي يقلام عليهلا المجملع هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 .مركز تجاري سكني مبنى قائم ل التجاري، أو

هلو شلركة أو مؤسسلة مرخصللة تلزاول نشلاط إنشلاء وإدارة وتشللغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
، هللو سللوي كبيللر مغلللق يتكللون مللن مبنللى كبيللر مللن أكثللر مللن دور المجمع التجاري:

ويحتللوى علللى عللدد كبيللر مللن المحلللات التجاريللة مختلفللة الأنشللطة، 
 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخلذ شلكل مزايلدة بهلدف  المسلتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنلللد تلللأجير  وتتبعهلللا الأمانلللة/ البلديلللةالحصلللول عللللى أعللللى سلللعر، 

 العقارات والأنشطة
 اسة الشروط والمواصفاتكر الكراسة:

المنافسللللللللللللللللللللللللة 
 الالكترونية 

 

تقلللديم المسللللتثمرين عطللللاءاتهم فللللي المنافسللللة عللللن طريللللق الموقللللع 
أو عللللن طريللللق تطبيللللق   Furas.momra.gov.saالالكترونللللي 

 الاجهزة الذكية" فرص " 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 سنة الأولكإيجار الحتك بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
حسب الاعلان بمنصة 

 فرص 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الاعلان بمنصة 

 فرص 

 لإعلانكما هو محدد في ا موعد فتح المظاريف
حسب الاعلان بمنصة 

 فرص 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ 
إشلللللللعار الأمانة/البلديلللللللة للمسلللللللتثمر 
 بمراجعتهللا، فللمن لللم يراجللع يرسللل للله
إشللعار نهللائي، ويعطللي مهلللة إضللافية 

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مللللن تللللاريخ تسللللليم العقللللار بموجللللب 
محضر تسليم موقع من الأمانة/ البلدية 

، وإذا لم يتم توقيع المستثمر والمستثمر
محضر تسليم العقلار يلتم إشلعاره  على
 ً وتحسب بدايلة سلريان ملدة العقلد  خطيا

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .2
 

في طرح مزايدة عامة في طرح منافسة عامة علك المستثمرين   بئر عسكر/  بلدية ترغب 
 ) مخطط (  أنشاء وتشغيل وصيانة موقع تجاري )  الالكترونيةعن طريق المنافسة 

 ( /ن/ب/
تفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلوملات التلي وفق ال

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهيلللب الأمانلللة / البلديلللة بالمسلللتثمرين القلللراءة المتأنيلللة والدقيقلللة للكراسلللات للتعلللرف عللللى 

فات الفنية ، والجوانب القانونيلة للعقلد ، والتزاملات المسلتثمر ، بملا يمكنله الاشتراطات والمواص
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسلتثمارية المتاحلة ، ويحقلق للأمانلة / البلديلة 

 أهدافها
 

ات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  البلدية بالرد على أية استفسار الأمانة/ وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بمحدى الطري التالية:خول المزايدة ، ويمكن د
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 بلدية بئر عسكر إدارة:    
 تليفون:  

 فاكس:  ............................. .2
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 ارــوصف العق .2
 

 . مركز تجاري سكني متعدد الاستخدامات  إنشاء وإدارة وتشغيل نوع النشاط
 متنوعه الانشطهمحلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 مراكز ترفيه  .2
 ملاعب أطفال  .9
 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

 بئر عسكر /  الحي  بئر عسكر   المدينة ارـع العقـــموق
 1442/ن/ب/16رقم المخطط : 
  استثماري بلدي رقم القطعة  : 

 رحــدود الـعقا
 

 م    111بطول  متر 91عرض   شارعشمالا : 
 م   111بطول  متر 111عرض   شارعجنوبا : 
 م   111بطول  متر 91عرض   شارعالشري : 
 م    111بطول  متر 91عرض   شارعالغرب : 

 أرض فضاء  نوع العقار
 متر مربع      مساحة الأرض
 يةحسب أشتراطات الرخص الفن  مساحة المباني
 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق لك دخول 3/2

وإدارة  تشللغيلفللي مجللال  لشللركات والمؤسسللات ذات الخبللرةللأفللراد وايحللق  9/1/1
الممنلوعين ملن التعاملل دا هلذه المزايلدة. ملا عل يالتقلدم فلالمجمعات التجارية 

ويحلق للأمانلة أو ن التعاملل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى ملدة المنلع ملنظاما 
، أو كانوا ممن يتلأخرون فلي لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة  موعدها عنسداد الأجرة 
 على استبعاده.

 . لى الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري ع 9/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربيلة السلعودية فعللى  لما كانت اللغة العربية هي 9/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 

اناته، ويستثنى ملن ذللم الكتالوجلات  بما في ذلم العطاء، وجميع مرفقاته، وبي
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

فللي حللال التقللدم بمسللتند بللأي لغللة أخللرى يللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربيللة عللن  9/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.المعول عليه في حالة 
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 اتمهلبخوالمختوملة  البلديلة /الأمانلة تقُدم العطاءات عللى النملاذج الأصللية المسلتلمة ملن 
/ سلللللللللللللللللللللعادة رئللللللللللللللللللللليس بلديلللللللللللللللللللللة  باسلللللللللللللللللللللم معلللللللللللللللللللللالي أملللللللللللللللللللللين

ا باليلد وبحيث يلتم تسلليمه.....................................................................
، والحصللول علللى إيصللال يثبللت فيلله البلديللة /الأمانللة  يفلل..........................لإدارة.

 : التاليتاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
    .................أمانللللللللللللللللللللللة/ بلديللللللللللللللللللللللة ...............................................

 ــــــــة ......................................مدينــــــــ
 الرمز البريدي .................................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطاء يةرد بعةد   يجب

 .ة المحددة أعلاههلا الموعد  أو يسلم لغير الجه
 المظاريف:موعد فتح  
الساعة.العاشةةةةةرة صةةةةةباحا حسةةةةةب اليةةةةةوم المحةةةةةدد لفةةةةةتح المظةةةةةاريف هةةةةةو الموعلللللد  /

والتاريخ الموضح في الاعلان بمنصة فرص
 
 

 :تقديم العطاء 3/6
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلم طباعلة أو  المستثمرعلى  9/6/1

ا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط كتابة بالمداد، والالتلزام التلام بمل
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسله، أو  المسلتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن  9/6/2
وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلم ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاي أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران              
  بلدية بئر عسكر        

  

 كراسة شروط ومواصفات
 93من  14الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفةا  كةل المسةتندات  9/6/9
 .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا  

في حال تعلر تقديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة  9/6/4
ظةرف  يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنةك داخةل

مختةةةوم بالشةةةمع الاحمةةةر ويكتةةةب عليةةةك مةةةن الخةةةارج اسةةةم المنافسةةةة واسةةةم 
المستثمر وعنوانةك وارقةام هواتفةك ورقةم الفةاكس مةع تقةديم مةا يتبةت سةداد 

 قيمة الكراسة
 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
ط والمواصللفات، ولا أن يقللدم السللعر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللرو 9/7/1

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيلام بشلطب أى بنلد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلم.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 9/7/2
أى تصحيح أو تعلديل فلى الكشط، أو المحو، أو الطمس، و للمستثمرلا يجوز  9/7/9

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

يومةةا ( تسةةعون يومةةا  مةةن التةةاريخ المحةةدد لفةةتح المظةةاريف  09سةةريان العطةةاء )مةةدة 

ع  ويبقةك وللأمانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إلا ما اقتضت الضرورة لل
العطاء نافل المفعول وغير جائز الرجوع فيك من وقت تقديمك  وحتك نهاية مدة سريان 

 .العطاء
 الضمان: 3/9
من قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم  % 22أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة   يجب 9/11

فك شكل خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربك السةعودى  وأن يكةون غيةر 
وط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الةدفع عنةد أول طلةب مةن الأمانةة أو البلديةة  مشر

دون الحاجة إلك إنلار أو حكم قضائي  كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقةل 
 . يوم من تاريخ فتح المظاريف  وقابلا  للتمديد عند الحاجة 99عن 

ب الضمان  أو تكون قيمةة الضةمان يستبعد كل عطاء لا يرفق بك أصل خطا  9/3/1
من قيمة الايجار السنوي   أو يكون خطاب الضمان  % 22بك أقل من قيمة 

مقةةدما بغيةةر اسةةم المسةةتثمر  ولةةيس للمسةةتثمر الحةةق فةةي الاعتةةرا  علةةك 
 .الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/22
لأصلحاب ،ويرد المزايلدةفلور البلت فلي  مقبوللةيرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/22

 ذكره:استيفاء وإرفاي المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو مملن يفوضله للذلم، ومختوملاً المسلتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  9/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قللام وذلللم ، ، أو وكالللة شللرعيةالغرفللة التجاريللةمللن  اموثقلل يتوكيللل رسللم 9/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجلب إرفلاي ملا يثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو  المستثمروإذا كان 

وكيلهللا الللذى وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 
 الشركة.
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  .ين السجل التجارصورة سارية المفعول م 9/11/9
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 9/11/4
ي اوطبقلا السلعود يخطلاب ضلمان ملن بنلم معتملد للدى مؤسسلة النقلد العربل 9/11/5

 .أعلاه( 9/3للشروط الواردة في البند 
البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 9/11/6

 المستثمرتأكيداً لالتزام وقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، ، م يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاي صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريةق المنافسةة  9/11/7

لا يمكةةن لاي طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع اللالكترونيةةة تتمتةةع بكامةةل السةةرية   و
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وللع من قبل المخول لهم نظاما  

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العر  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/2

 ودقيقلة،وافيلة  الواردة دراسلة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
ه الشلروط والمواصللفات، وعلدم الالتللزام بللذلم وإعلداد العللرض وفقلا لمللا تقضلي بلله هللذ

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسللتثمربنللد مللن بنللود المزايللدة، يجللب علللى  أيحالللة غمللوض أو عللدم وضللو   يفلل
ديمله لعطائله، البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبلل تقالأمانة/الاستفسار من 

قوم توسلالمحدد لتقلديم العطلاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلم بمدة لا تقل عن عشر
بلللالرد عللللى الاستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة الشلللروط  الأمانة/البلديلللة
، وللن أيلام قبلل الموعلد المحلدد لفلتح المظلاريف خمسلةفلي موعلد أقصلاه  والمواصفات

 ت أو إجابات شفوية.يعول على أية استفسارا
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقلاً قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائله، بحيلث لا يحلق لله لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 
 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيل المستثمر للمشروع فان علك الأمانة   4/4

اعادة ما دفعك المستثمر واتخال الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية 
نة استبدال الموقع بموقع آخر لان للع يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما او الأما

 2348-6-2في  15682انك قد يكون وسيلك للالتفاف علك النظام حسب تعميم الوزارة رقم

 هـ
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .2
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:ط إلغاء المزايدة وتعديل الشرو 2/2
بعللد أخللذ موافقللة صللاحب  للبلديللة إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف للأمانللة/يجللوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذللم. ويحلق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطلار إللى  يلمضمون أ

قامت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللم  يات التجميع الشركات أو المؤسس
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعلديل تلم إخطلار الشلركات 
أو المؤسسلللات بللله جلللزء لا يتجلللزأ ملللن هلللذه الشلللروط والمواصلللفات وملزملللاً لجميلللع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/2

اريخ وموعلد فلتح المظلاريف إذا ملا دعلت الضلرورة إللى للبلدية تأجيل تل للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلم، وإذا تم ذلم فمن 

 سحب العطاء: 2/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 2/4
دعاء من إ أيتفت إلى لن يلو، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف: 2/2

الموعد المحلدد ، ويجلب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سللعودي  يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف

مصدقا ملن أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  مصحوباً بوكالة شرعية الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/2

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللاريف إجراءاتهللا تقللدم العللروض إلللى لجنللة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ملن رسلت عليله المزايلدة خللال أسلبوع عللى الأكثلر ملن تلاريخ  يتم إخطار 6/1/2
الترسللليةم لمراجعلللة الأمانة/البلديلللة خللللال خمسلللة عشلللر يوملللاً ملللن تلللاريخ 
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا للم يراجلع خللال هلذه الملدة، يرسلل لله 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفله علن 

لبلديلللة بعلللد المللدة الإضلللافية يلللتم إلغللاء حقللله فلللي التلللأجير انة/مراجعللة الأما
 ومصادرة الضمان.

ترسلية المزايلدة بعلد أخلذ موافقلة صلاحب الصللاحية يجوز للأمانلة/ للبلديلة  6/1/9
علللى صللاحب العطللاء الثللاني بللنفس قيمللة العطللاء الأول، الللذي رسللت عليلله 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 لموقع:ا تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلم  6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنام عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 
ذلم، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
محضر تسلم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على  6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بمرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 ط ومواصفاتكراسة شرو
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/2
...  ـ هلاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ اكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

تبطللة بللذلم، علللى مسللئوليته الخاصللة، ويتحمللل كافللة التكللاليف والرسللوم المر وغيرهللا(
الجهلات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلم مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيل: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفلة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.للإنشاء 

 تراخيص من البلدية والجهات لات العلاقة :الحصول علك الموافقات وال 7/3
قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيل الأعمال: 7/4

 يلله خبللرةإلللى مقللاول لد إنشللاء المجمللع التجللاريمهمللة  أن يسللندالمسللتثمر  يجللب علللى 
شلهادات  أن يقلدم المسلتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتلله الخبللرة السللابقة للمقللاول معتمللدة ومصللدقة مللن الجهللات المختصللة تثبللت حسلل
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر علك التنفيلمسئولية الإشراف  7/2
مكتب هندسي استشاري معتمد ف على التنفيذ إلى يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشرا

 يكون من واجباته:
 .الاشترام في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبلل مباشلرة التنفيلذ ووضلع

لبلديللة بللأي خطللأ يكللون موجللودا بهللا الأمانة/االملاحظللات الفنيللة عليهللا وإبلللا  
 جة الخطأ.والمقترحات الخاصة بمعال

  المتابعلللة اليوميلللة المسلللتمرة لتنفيلللذ الأعملللال طبقلللا لمواصلللفات العقلللد وأصلللول
 الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند الللزوم ، والتلي تسلاعد عللى إتملام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التللدقيق والاعتمللاد للمخططللات وعينللات المللواد التللي يقللدمها المقللاول وتقللديم
 ات بشأنها.التوصي

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريلة فلي المشلروع ، والتلي ملن شلأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  تلافي
أخلذ موافقلة  تلوفير عللى المقلاول، وأن يلتمفي أية زيادة في تكلفة المشروع أو 

نقلص فلي التكلاليف يلتم  البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
جميلع مراحلله للتأكلد الإشراف على التنفيذ ب فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسلة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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فيمللا يتعلللق بللأوامر التغييللر  /البلديللةيلتللزم المسللتثمر بتلبيللة متطلبللات الأمانة 7/6/2
 .ات المعتمدةوالمخطط والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا تصلاميم الفلي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديلدة  7/6/9
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين عللى المسلتثمر أن يقلدم الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططلات كامللة ملن المواصلفات الفنيلة ملن أجلل الحصلول  للأمانة/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

لتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بمشعار الأمانة/البلدية، ليقلوم ي 7/6/4
مهنللدس الأمانة/البلديللة بالمعاينللة، وعمللل محضللر يبللين أن التنفيللذ تللم طبقللاً 

والمخططلات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشلروط والمواصلفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيللذ جميللع الأعمللال وقبللل السللما  بالتشللغيل يقللدم كللل مللن المقللاول  اء مللنبعللد الانتهلل

والاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى الأمانللة بخطللاب رسللمي عللن طريللق 
المسللتثمر،  يوضللحان فيلله مسللئوليتهما عللن تنفيللذ المجمللع/المركز التجللاري ومطابقتلله 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغر  المخصص لك: 7/8

ز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى لا يجو
  .مخالفة لذلم يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
بعللد للغيللر إلا  التنللازل عللن العقللدتللأجير العقللار أو جللزء منلله ، ولا  للمسللتثمرلا يحللق 

و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،لى موافقة خطية من والحصول ع
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 
 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/29

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة علدم  التلزام المسلتثمر بالسلداد فلي 
 إيجلارموعد الملذكور يلتم مصلادرة الضلمان البنكلي المقلدم ملن المسلتثمر، أمـــــــــلـا ال

في بداية كلل سلنة إيجاريلة، وبحلد أقصلى عشلرة أيلام ملن  االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/22
 : ييلتزم المستثمر بما يل

طلللات اللازملللة لمنلللع وقلللوع أضلللرار أو اتخلللاذ كافلللة الإجلللراءات والاحتيا 7/11/1
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطري، أو إعاقة الحركلة المروريلة، وتلوفير متطلبلات الحمايلة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/9
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفلاة، وإصلابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العملال والملوظفين أثنلاء قيلامهم بالعملل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجلة علدم التزامله باحتياطلات السللامة أثنلاء 

حمل وحده كافلة التعويضلات والمطالبلات، أو أى تكلاليف تأدية العمل، ويت
 مسئولية عن ذلم. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/22
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسلتثمر /يحق للأمانة 
يلة المتبقيلة ملن تلاريخ إلغلاء ة الإيجاربالموقع ، وإعلادة القيمل عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليك تسليم الموقع 7/23
لمسلتثمر بمشلعار االبلديلة  الأمانلة / بثلاثة أشلهر تقلومانتهاء مدة العقد  قبل 7/19/1

وفلي حاللة علدم  ،يله ملن تجهيلزاتوملا عل لموقلعاتسلليم حضلوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلم. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقلد  7/19/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/24
عطلاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي ال والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملم للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديلة بلالتعويض عملا الأمانلة/ ليس لمقدم العطاء الحق فلي الرجلوع إللى  7/14/9

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
حةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة وتعليماتهةةةا هةةةله المزايةةةدة للائتخضةةةع  7/24/4

 29/96/2442فةي  49222التنفيلية بموجب الأمةر السةامي الكةريم رقةم 
هـ القاضي بالموافقة علي  تحديث للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها 

 هـ24/9/2423في  38323/ب/3التنفيلية الصادرة  برقم 
ة للأمانللة محسللوبة علللى يلتللزم المسللتثمر بسللداد ضللريبة القيمللة المضللاف.  7/14/5

النسلللبة المقلللررة ملللن إجملللالي الإيجلللار السلللنوي اللللذي يلللتم إبلللرام العقلللد 
الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسلب الأنظملة 
والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة 

داد الإيجار السلنوي وفلي حلال العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت س
التللأخير يللتم إتخللاذ ذات الإجللراءات الخاصللة بالتللأخير فللي سللداد الإيجللار 

 السنوي حسب بنود العقد
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 العقد:مدة  8/2
تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن  (خمسةةة وعشةةرون عامةةا  ا(  25امللدة العقللد  

  .البلديةالأمانة/
  من مدة العقد % 29 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

من مدة العقد للتجهيلز والإنشلاء،  (شهرا  هجريا ثلاثون ا( شهر افترة تثمر يمنح المس
تنفيلذ  يوفلى حاللة علدم قيلام المسلتثمر بالبلدء فل ون هذه الفترة غير مدفوعلة الأجلرة،وتك

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الاستخدامات مبني متعدد  أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/9/1
 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 
 . مبني متعدد الاستخدامات 

القبللو لأغللراض الأنشللطة التجاريللة أو الترفيهيللة أو  باسللتخدام دورلا يسللمح  8/9/2
 خدم مواقف سيارات فقط.يست وإنما امستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/9/9
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحللات التجاريلة تلبلي مختللف الأنشلطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيلة التلي يتطلبهلا كلل  التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 اقف السيارات :مو 8/2

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقلع موقلف سليارة لكلل  التجلاري  المجملعتوفير مواقف سليارات لمرتلادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
لسلليارات مرتللادي لا يسللمح باسللتغلال الشللوارع الجانبيللة والخلفيللة كمواقللف  8/5/9

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحلد  ،ملن المواقلف العاملة %5تخصيص مواقف لسليارات المعلاقين بواقلع  8/5/4

مللع تمييللز مواقللف  ،علللى أن تكللون قريبللة مللن مللداخل السللوي ،أدنللى مللوقفين
وألا تقلل المسلاحة المخصصلة لسليارة المعلاي  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

قا للأبعلاد الموضلحة بالاشلتراطات الخاصلة بالخلدمات طب امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لللى المواقللف بحيللث لا تعيللق ة حركللة دخللول وخللروج السلليارات مللن وإسللهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

المدخل وسقف القبو في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف  8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السليارات تكلون وفقلا للاشلتراطات الفنيلة لمواقلف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

أعمللللللال الصلللللليانة الدوريللللللة للأجهللللللزة، والمعللللللدات، والصلللللليانة للقيللللللام ب
السللالم المتحركللة، و، الموجلودة بللالمركز مثلل : المصللاعد، الخوالماكينلات...
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وأجهللزة إطفللاء ومكافحللة الحريللق، وخزانللات  ، وماكينللات ومللراو  التكييللف
 .الخالمياه ودورات المياه...

اكلل ثلاثلة أشلهر( ا دوريلا يقدم للأمانة /للبلدية تقريلر يجب على المستثمر أن 8/6/2
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعملال الصليانة التلي تملت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
علدد ملن الأفلراد الملدربين بكفلاءة  يجب على المسلتثمر أن يعملل عللى تلأمين 8/6/9

هلزة ومعلدات على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة عللى اسلتخدام أج
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطلوارئ، والقيلام بعملل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عللدد مللن الأفللراد يمثلللون إدارة المجمللع  علللى المسللتثمر أن يعمللل علللى تللأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 بات دخول هيدروليكية.يحب تركيب بوا 8/7/1
يجللب تركيللب بوابللات خللروج مللزودة بأمشللاط تفجيللر الإطللارات حتللى لا يللتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجلللب أن تكلللون مواقلللف السللليارات ملللزودة بالحراسلللة والإنلللارة وكلللاميرات  8/7/9

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يجب أن يكون هنام  8/7/5
 يجب أن يكون هنام عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كللان بللالمجمع التجللاري مركللز ترفيهللي وملاعللب للأطفللال فيجللب مراعللاة  8/7/3

 سلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. تحقيق متطلبات ال
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقلللا ة مجهلللزة بجميلللع الأدوات اللازملللة اعللللى المسلللتثمر تلللأمين غرفلللة إسلللعافات أوليللل
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بلوزارة 

ملدرب عللى إجلراء الإسلعافات الأوليلة  الشئون البلدية والقروية( وتحت إشلراف شلخص
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
يلتللزم المسللتثمر بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة للوحللات الدعائيللة والإعلانيللة الصللادرة مللن 

والتلى تقلام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجلاري
 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.فيما كذلم  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/29
مروريلة الناتجلة علن إقاملة المجملع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بم

وذلللم مللن خلللال أحللد المكاتللب الاستشللارية الهندسللية المعتمللدة لللدى الأمانللة / التجللاري 
 البلدية.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 لبناء: كود البناء السعودي ودليل اشتراطات ا 9/2
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحقله، 
وكذلم جميع الاشتراطات الواردة بلدليل اشلتراطات البنلاء، فيملا يتعللق بجميلع التفاصليل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

التجلاري،  يقلع فيهلا موقلع المجملع منطقلة التلييجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 وهي:

 ................................. الارتفاع المسمو  به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
علللى الشلوارع المحيطللة  ........................ وعلللى المجللاورين ارتلدادات البنللاء  .9

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:طات الاشترا 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكللون التصللميم المعمللاري للمركللز أو المجمللع التجللاري متميللزاً ويشللكل نموذجللاً  .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
يفيلة والجماليلة لمسلتخدمي أن يحقق التصميم المعملاري للمشلروع الاحتياجلات الوظ .2

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية ملن خللال  .9

إمكانية الدمج أو تعديل الاسلتعمالات للفراغلات والأنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضلفاء أكبلر قلدر ملن التكيلف ملع الظلروف المناخيلة  .4
لسلللائدة وتلللوفير الحمايلللة لكلللل ملللن السللللع المعروضلللة وللمتلللرددين عللللى المجملللع ا

 التجاري.
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصليانة  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب ملع حجمهلا يخصلص قسلم  .6

 توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.منفصل منها للنساء مع 
مللداخل ومخللارج المجمعللات التجاريللة علللى الشللوارع الرئيسللية فقللط عللدا امخللارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .3

الاشللتراطات الخاصللة بالخللدمات البلديللة المتعلقللة بلتصللميم المعمللاري ا الالتللزام فللي .11
فيمللا يتعلللق بللالتجهيزات  ،بالمعللاقين الصللادرة عللن وزارة الشللئون البلديللة والقرويللة

مثلللل ، كالمنحلللدرات ومواقلللف السللليارات ومملللرات المشلللاة الخارجيلللة والداخليلللة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعب ومنفصل من دورات المياه داخل توفير عدد مناس  .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد ا2( وبحد أدنى ا2م511دورة مياه لكل ا

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنلى مخلرجين فلي كلل دور بحيلث لا  .12
 .مترا91زيد البعد بينهما عن ي

لمنللاا المنطقللة والاهتمللام بللالنواحي الجماليللة  اختيللار مللواد بنللاء مناسللبة وملائمللة .19
 للواجهات والموقع العام.
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أن تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فلللي إنهلللاء الأرضللليات بلللالمحلات والمملللرات مانعلللة  .14
 للانزلاي، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لها واجهة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون  غرفة مناسبةتوفير  .15
علللى الشللارع وتكللون فتحللات التهويللة ومللداخل الغرفللة علللى الشللارع ولا يسللمح بهللا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فللي أمللاكن مختللارة مللن الموقللع ، مللن قبللل جهللة  .1
ي قامت متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة الت

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكللون البنللاء مللن عناصللر إنشللائية مقاومللة للحريللق مثللل الخرسللانة المسلللحة مللع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .9
ائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكلوارث الطبيعيلة مثلل يراعى في التصميمات الإنش .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هاملة  .5

وطلللري الخللللط واللللدم  ، الخلطلللات الخرسلللانية العاديلللة والمسللللحة  تتشلللمل مكونلللا
وطريقلة توزيلع وربلط حديلد التسلليح فلي العناصلر  ، اتومدة بقاء الشد ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل والملاحظللات  ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظلام إنشلائي ملن المبلاني الحديديلة يقلدم نسلخة كامللة ملن الكتالوجلات  .7

المصنعة لهلذا النظلام وكلذا التفاصليل والتعليملات والمخططات المعتمدة من الشركة 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيلة كالخرسلانات المدفونلة بالتربلة  .8
أو خرسللانات الأسللطح وكللذلم البلاطللات الخرسللانية لللدورات الميللاه والمطللابخ ومللا 

 .شابهها بعازل مائي مناسب
لا يجلللب اسلللتخدام الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات والأمللللا  فلللي جميلللع الخرسلللانات  .3

المدفونللة بالتربللة إلا بعللد إجللراء الاختبللارات اللازمللة لحمضلليات وقلويللات التربللة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتلات مناسلب، أو اسلتخدام أسلمنت بورتلانلدى 

 عادى مع إضافات.
لات مستقبلاً على المشروع فمنله يللزم تقلديم دراسلة إنشلائية في حالة إدخال أية تعدي .11

 ، يقللوم بمعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشللاري، ومعماريللة لهللذه التعللديلات 
وتسرى على هذه التعلديلات كافلة بنلود الاشلتراطات الإنشلائية، عللى أن تعتملد ملن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
لعزل الحلراري لمبلاني المشلروع واتبلاع إرشلادات كتيلب يجب استخدام مواد جيدة ل .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فلي حالللة وجلود أنشللطة يصلدر عنهللا أصللوات عاليلة بالمشللروع مثلل صللالات لعللب  .12

اللازمللة لعللزل مثللل هللذه الأصللوات عللن بللاقي  تالأطفللال، فيجللب اتخللاذ الاحتياطللا
 المبنى.

 لكهربائية:االاشتراطات  9/2
فولت أو  221/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولللت احسللب جهللد شللركة الكهربللاء المحليللة( ثلاثللي الأطللوار، أربعللة  221/981
 ذبذبة/ثانية. 61أسلام، 
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جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة تكللون مطابقللة للمواصللفات القياسللية السللعودية  .2
مديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعلاميم الصلادرة ونظام الت

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .9

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
صل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعملل لوحلات توزيلع مسلتقلة لكلل منهلا، كملا ف .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكللون القواطللع الكهربائيللة لمخللارج القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
كهربائيللة الخارجيللة يجللب أن تكللون مللن النللوع المقللاوم جميللع المللواد والتركيبللات ال .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
الكهرباء وذلم في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنلى غرفة لمحولات شركة  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشلارع  411عن 
ايلللتم الحصلللول عللللى مخطلللط تصلللميم الغرفلللة المعتملللد ملللن شلللركة الكهربلللاء 

 المحلية(.
اللازم فلي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكلون المصلدر الاحتيلاطي واحلداً أو أكثلر ملن مصلادر 
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريللات مللع جهللاز شللاحن أتومللاتيكي تعمللل تلقائيللا لمللدة لا تقللل عللن سللاعة  .ب

 ونصف.
ميللع منشللآت المشللروع تجنبللاً للحللوادث والمخللاطر تطبيللق نظللام التللأريض علللى ج .3

لى أن الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملللة للتيللار الكهربللائي مثللل مواسللير الغيللر تللأريض جميللع الأجللزاء المعدنيللة  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. المياه
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .11

 ة.أو أي مواصفات عالمية معتمد
يراعللى حسللن اختيللار موضللع لوحللة التوزيللع الرئيسللية بحيللث يسللهل توزيللع التيللار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضللاءة الطللوارئ واللوحللات الإرشللادية المضلليئة يجللب أن تتصللل بثلاثللة مصللادر  .12

 للطاقة اشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

تم تصللميم وتنفيللذ أنظمللة التبريللد والتدفئللة والتهويللة حسللب المواصللفات والأصللول يلل .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة فلي هلذا المجلال وتحلت إشلراف مكتلب هندسلي 

 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعلارف عليهلا  .2
هلللا تلللوفير الراحلللة والأملللان لمرتلللادي وبواسلللطة شلللركة متخصصلللة وأن يراعلللى في

 .المجمع
 تللأمين موللللد كهربلللائي احتيلللاطي قابلللل للتشللغيل فلللي أي وقلللت عنلللد انقطلللاع التيلللار .9

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكللون ذو سللعة مناسللبة وكافيللة لإمللداد المشللروع بالتيللار الكهربللائي للإنللارة .أ

 حريق...إلخ.الإنذار ومكافحة الودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع الموللد وخلزان الوقلود بحيلث  .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 ى المواصفات العالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحد

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجلب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
شللتعال ومراعللاة أن يكللون الأثللاث اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطيبات غيللر قابلللة للا .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسلبة لنوعيلة الاسلتخدام  ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكلذلم نظلام  ،ريلق ملع أنظملة كشلف اللدخانتركيلب نظلام متطلور للإنلذار علن الح .9
ملع ضلرورة تلوفير أجهلزة إطفلاء  ،إطفاء للحريق عن طريلق اللرا التلقلائي للميلاه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعللى عنللد تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات والخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة  .4

التجهيللزات أن يللتم ذلللم بطريقللة تقلللل مللن احتمللالات حللدوث الحريللق  وغيرهللا مللن
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعله فلي أملاكن واضلحة ملن المبنلى ليلتم ا وضع مخطط للإخلاء امخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

تلي يجلب أخذ موافقة إدارة الدفاع الملدني بالمنطقلة فيملا يتعللق بمتطلبلات السللامة ال .6
 تأمينها في المشروع.

يجللب الالتللزام باشللتراطات السلللامة والوقايللة الصللادرة مللن المديريللة العامللة للللدفاع  .7
 (.9ملحق رقم اـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نمولجنمولج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 29/2
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن رغبتكم   هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
أنشاء وتشغيل وصيانة موقع تجاري  ستثماره فيلا       بئر عسكر  موقع في مدينة  تأجير
 ( /ن/ب/ ) مخطط (  ) 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                             نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها

 (                                                     ( ا                                                ا
ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان 

  بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  ع النشاطنو

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 (6/3نمولج مولج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 29/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فللي يللوم  عاليللةة بياناتلله أقللر بللأنني قللد اسللتلمت بموجللب هللذا المحضللر العقللار المللذكور

لاسلللتخدامه فللي إقامللة وتشلللغيل  ،هللـ 14    /      /      بتللاريخ    ........................
الإيجلللللار المبلللللرم ملللللع بلديلللللة/ أمانلللللة بموجلللللب عقلللللد  مركلللللز تجلللللاري سلللللكني وإدارة 

قمت بمعاينته معاينله تاملة ............................................... وقد .................
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 اويشمل ذلم الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 الختم ..................................   التوقيع ....................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 29/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 مواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط وال .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي لائحة  . أ

للائحة هـ القاضي بالموافقة علي  تحديث  29/96/2442في  49222الكريم رقم 
في  38323/ب/3التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة  برقم 

 هـ24/9/2423
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .أ

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .9

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 


